CONNITINE RIERASIN EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

METZ-TESSY
(Haute-Savoie) DU CONSEIL MUNICIPAL
Nombre de Conseillers :
® N eXerciCe.. .. Le 16 janvier 2024 a 18h00, le Conseil Municipal d'Epagny Metz-Tessy,
e présents........... diiment convoqué le 09 janvier 2024, s'est réuni en session ordinaire,
e absents........... dans la salle d'animation, sise 15 rue de la Grenette, sous la présidence

o vOtants ... de Monsieur Roland DAVIET, Maire d'Epagny Metz-Tessy.

PRESENTS : Tous les Conseillers sauf Mme Célia DE LA CHAPELLE, et
M. Michel MARGUIGNOT, absents et excusés.

Acte certifié exécutoire compte tenu M. Michel MARGUIGNOT a donné procuration a M. Jean-Marc LOUCHE.

desa: A oz 4z P A
télétransmission en Préfecture le : M. Jean-Philippe BOIS a été désigné secrétaire de séance.

23 JAN. 2024

publication en ligne le :

23 JAN, 202k

DAVIET Roland, Maire.

¢ procurations

-OBJET-

2024 /03 Acquisition fonciére - Commune d’EPAGNY METZ-TESSY / SAFER - Parcelle
cadastrée AT 68 sise au lieu-dit "Les Pourras” :

Madame le Premier Maire Adjoint expose ;

La parcelle cadastrée 3 la section AT sous le numéro 68, sise au lieu-dit "Les Pourras", d'une
superficie de 3 327 m? telle que figurée sous teinte jaune au plan ci-annexé (annexe 1), est
classée en zone A "secteur d'activités agricoles" au Plan Local d'Urbanisme du secteur d'Epagny.
Une partie du ténement est concernée par un zonage de protection relatif & la présence dans le
secteur d'une canalisation de transport de gaz.

Le bien est libre de location.

Par délibération n° 2022/06 en date du 24 janvier 2022, le Conseil Municipal a décidé de se
porter acquéreur auprés de la Société d’Aménagement Foncier et d'Etablissement Rural (SAFER),
sous réserve que la SAFER s'en porte acquéreur, de la parcelle susvisée eu égard a:

- la politique de la Commune menée depuis de nombreuses années en faveur du maintien
d'une activité agricole sur son territoire impliquant la préservation du foncier agricole
afin de garantir la vocation et 'usage d’'un maximum de foncier agricole, de maintenir
les exploitations agricoles et de contribuer a maintenir le maximum de surface
productive agricole ;

- la volonté de la Commune d'inciter I'exercice d'une agricuiture respectueuse de
I'environnement et orientée vers un développement durable du territoire rural ;

- la notification recue par la SAFER, en date du 17 novembre 2021, du projet de vente
dudit ténement au prix de 13 316,00 € ;

l'intérét pour la collectivité de se porter acquéreur de ladite parcelle afin de mettre en
place un bail rural au profit d'un agriculteur agréé par la SAFER ;
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CONSIDERANT que ledit ténement a été attribué par le Comité Technique & I'EARL LAVOREL -
LA FERME D'EPAGNY afin de consolider la structure fonciére de I'exploitation agricole ;

CONSIDERANT que la régularisation de ce dossier n'a pu aboutir car I'accés a la parcelle n'étant
pas notarié, celle-ci se trouve enclavée ;

CONSIDERANT que l‘attributaire de la parcelle s'est désisté au regard de I'indemnité de
1 000,00 € exigée par la propriétaire en contrepartie de la constitution d'une servitude de
passage grevant son terrain ;

CONSIDERANT que la promesse unilatérale d'achat initialement signée par la Commune le
1¢" février 2022 est échue depuis le 30 juin 2022 ;

Aprés avoir entendu cet exposé et en avoir délibéré, le CONSEIL MUNICIPAL, & l'unanimité des
membres présents et représentés, DECIDE :

DE SE PORTER ACQUEREUR auprés de la SAFER, sous réserve que la SAFER s’en porte
acquéreur, de la parcelle cadastrée AT 68 telle que figurée sous teinte jaune au plan ci-annexé
(annexe 1), sise au lieu-dit "Les Pourras", d’'une superficie de 3 327 m2

DE SOUMETTRE cette acquisition & la condition essentielle et déterminante de la constitution
par acte notarié d’une servitude de passage grevant la parcelle cadastrée 3 la section AT sous le
numero 86 afin de desservir ladite parcelle AT 68.

D’AUTORISER Monsieur le Maire & signer la nouvelle promesse unilatérale d'achat ci-annexée
(annexe 2) avec la SAFER, étant précisé que ladite promesse est consentie aux conditions
suivantes :

- prix de vente de 18 270 € (*) réparti comme suit :
o Prix principal d'acquisition Par 18 SAFER........oooooeeeoeeoveeeeeeeeeeeeeeeoeoooooeoeeeooeosoooooo 13 316,00 £

oFrais notariés d'acquisition par la SAFER estimés & 1497,00 € (¥
oFrais notariés relatifs 3 |a SENVItUde @StIMES A.....ovvmmeeermeereeeeeseeeeeeeeeeeeoeoeoeoeoeeoeo 500,00 € (*
OFFAIS SAFER ........vovorreeerecemmsmecammmsessssumsssssssssomsasssssssmmmmmesnsossssssssssssssssssssssesssseseeseeoeeeseeeeseeseseess 1957,00 €
oRemboursement indemnisation du propriétaire

du fonds servant pour la servitude (AT 86) ........ooveroovooeoooreosoooeoeoeeoooeoeoo 1 000,00 €

(*) Il est précisé que les frais notariés sont ici estimés et que le prix d'acquisition devra intégrer
les frais réels engagés par la SAFER.

- la Commune ne fera pas appel a I'emprunt ;

- la réalisation de ladite promesse d'achat ne pourra avoir lieu que si la SAFER en fait la
demande au plus tard le 30 mars 2024 ;

- la promesse d'achat sera caduque :

o sila SAFER ne pouvait devenir définitivement propriétaire du bien et faire publier son
titre au service de la publicité fonciére,

o sila cession n'était pas agréée par les Commissaires du Gouvernement de la SAFER,

o si l'autorisation de démembrer la propriété n'était pas obtenue dans la mesure ol cette
autorisation serait requise,

o si les éventuels titulaires d'un droit de préemption prioritaire ont décidé d'exercer ce
droit ;

- le transfert de propriété ne sera réalisé qu'a la date de régularisation de la vente par acte
authentique ;
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- pendant une durée de 15 ans & compter de la signature de l'acte authentique de vente et
sauf dispense particuliére accordée par la SAFER, la Commune prend les engagements
suivants :

o réaliser et poursuivre son projet tel qu'il a été agréé par la SAFER et ainsi conserver au
bien acquis une destination conforme aux objectifs de l'article L. 141-1 du Code rural et
de la péche maritime ;

o louer I'ensemble du bien acquis & un agriculteur agréé par la SAFER et les Commissaires
du gouvernement, par bail rural ;

o justifier, & premiére demande de la SAFER, de la régularisation de ce bail au profit du
preneur qu'elle aura désigné ;

o solliciter I'autorisation expresse de la SAFER avant toute nouvelle prise en location du
bien acquis par une personne autre que le conjoint ou l'un des descendants, ou
ascendants du preneur, ainsi qu‘avant tout morcellement ou aliénation de la propriété
ou échange ;

-'si une aliénation & titre onéreux intervient avant |'expiration du délai de 15 ans susvisé, la
SAFER aura un droit de préférence indépendant du droit de préemption qu'elle peut détenir
de la loi, pour se rendre acquéreur aux conditions, charges, modalités et prix qui devront lui
&tre communiqués ;

- dans le cas ol la Commune se trouverait dans I'impossibilité de respecter les engagements
souscrits, elle devra étre soumise a I'agrément de la SAFER pour tout projet de changement
d'exploitant, mise en location, construction, cession a titre onéreux ou gratuit, d'échange, de
mise a disposition ;

- la SAFER fait réserve expresse a son profit de l'action en résolution prévue par les articles
1183 et 1184 du Code Civil, en cas d'inexécution de I'une ou l'autre de toutes les clauses et
conditions spéciales convenues.

D'AUTORISER la signature de tout acte nécessaire a la réitération par acte authentique de la
promesse unilatérale d'achat.

DE PRENDRE EN CHARGE, si la vente se réalise, tous les frais et droits, y compris les frais
d'expédition d'acte & remettre a la SAFER, qui seront la suite et la conséquence nécessaires de

ladite promesse.

D’AUTORISER Monsieur le Maire & conclure un bail rural avec un agriculteur agréé par la SAFER.

Pour Extrait Conforme,
Le Maire,

Le secrétaire de séance,

Jean-Philippe BOIS.

Roland DAVIET.
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Annexe 1 a la délibération approbative du Conseil
Municipal n°2024/03 en date du 16 ianvier 2024
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Annexe 2 a la délibération approbative du Conseil

Auvergne-Rhane-Alpes Municipal n°2024/03 en date du 16 janvier 2024

_/éf_\\safer

PROMESSE UNILATERALE D'ACHAT

Préambule

La présente promesse unilatérale d'achat est consentie & la Safer dans le cadre de ses missions d'aménagement du teritoire,
en faveur de l'agriculture, du développement rural et de la préservation de l'environnement

Les biens objet de |a présente promesse d'achat sonl situés dans le périmétre d'un lerritoire sur lequel intervient la Safer en vue
de son aménagement durable

L'action de la Safer vise & rationaliser, sur le long terme, I'utilisation de I'espace rural entre les différents usages du sol, &
encourager et a déployer des activités agricoles et rurales congues dans leur multifonctionnalité (économigue, sociale,
environnementale).

Le projet personnel du promeltant a trouvé écho auprés de la Safer, intéressée par I'affectation future des biens objet de la
présente promesse d'achat, compte tenu de ce qui précéde.

Dans le cas ou la réalisation de |a présente promesse unilatérale d'achat serait demandée par la Safer, son intervention aura
contribué a la mise en ceuvre du projet personnel du promettant grace aux moyens suivants :
- expertise des biens objet de la présente promesse,
- présentation du projet d'acquisition, el qu'énoncé par le promettant, aux acteurs locaux (collectivités et instances
agricoles) et concertation afin de faciliter son intégration au niveau local,
- validation du projet d'acquisition qui, tel gu'énoncé par le promettant et aprés agrément par la Safer, sera compatible
avec les affectations envisageables dans le cadre de 'aménagement du territoire,
- accompagnement du projet dans le temps en s'assurant de sa pérennité au travers d'un cahier des charges,
- participation de la Safer & l'opération en sa qualilé de vendeur professionnel et application de la garantie légale des vices
cachés avec partage éventuel de responsabilité en fonction de la qualité de ses cocontractants,
- application, sous certaines conditions, d'un régime fiscal propre aux cessions réalisées par la Safer.
- application, sous certaines conditions, d'un régime dérogatoire en matiére de contrdle des structures

La présente promesse unilatérale d'achat est consentie 4 la Safer dans le cadre d'une procédure réglementée d'atiribution qui
impose & la Safer d'accomplir plusieurs formalités préalablement & toute décision d'allribution qu'elle intervienne par cession ou
par substitution (appel public de candidatures, avis consultatif du Comilé Technique Départemental en vue de larbitrage collegial
des candidalures, approbation du projet d'atiribution par les C: issaires du Gouvernement de la Safer).

Ceci exposé, il est consenti la promesse d'achat suivante :

Le promettant

COMMUNE D'EPAGNY METZ-TESSY , représentée par

son Maire, M.Roland DAVIET

Adresse : Mairie 143 rue de la République 74330 EPAGNY METZ-TESSY
Téléphone : 0450220471

Mail : mairie@epagnymetztessy.fr

domicilié en PEtude de Mailre :

Adresse :

Le bénéficiaire
La Société d'’Aménagement Foncier et d'Etablissement Rural (Safer) Auvergne-Rhéne-Alpes, désignée sous le vocable “le

pénéficiaire” ou "la Safer', Société Anonyme au capital de 7 399 008,00 euros dont le siége social est & LYON, 23, rue Jean
Baldassini immatriculée au RCS de LYON sous le numéro. B 062 500 368

Le promettant s'engage & acquérir la propriété immobiliére dont la désignation cadastrale figure en annexe 1, et ce de fagon
irrévocable et sans possibilité de rétractation pour quelque motif que ce sait, sous réserve de |'application de I'article L 271-1 du
Code de la construction et de I'habitat visé au paragraphe 7, jusqu'a la date limite de levée d'option indiquée au paragraphe 12
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1. Désignation des immeubles

Une propriété rurale située sur la commune de EPAGNY METZ-TESSY, d'une surface totale de 33 a 27 ca et comprenant une
parcelle de terre, tels que ces immeubles existent & ce jour avec toutes leurs dépendances, tous droits notamment de mitoyenneté
pouvant en dépendre et tous immeubles par destination pouvant y étre attachés sans réserve

Commune : EPAGNY METZ-TESS
| a - Nature
Llgu-dil Section N Sub Div. Anclen N Surface Cadasirate Zonage Bto
LES POURRAS AT 0068 J 2325 16a63ca T A Non
LES POURRAS AT 0068 K 2325 16 a64 ca T A Non

Total surface : 33 a 27 ca sur la commune de EPAGNY METZ-TESSY

2. Diagnostics techniques et autres déclarations mentionnées a I'annexe Il

Etat des risques naturels

3. Eléments complémentaires

Le promettant s'engage prendre & sa charge lindemnité de servilude de passage et les frais d'actes notariés relatifs cette
servitude permeitant le désenclavement de la parcelle AT68 qui seront supportés par la SAFER lors de l'acquisition

4. Situation locative
Libre

5. Prix de vente et modalités de paiement
Prix de vente : 18 270 € HT (DIX SEPT MILLE SEPT CENT SOIXANTE DIX EUROS HT)

Le prix de vente est réparti comme suit :

e Le prix principal d'acquisition par la SAFER : 13316 €

s Les frais notarié d'acquisition par la SAFER estimés a: 1497 €

e Les frais notarié relatifs a la servitude estimés a : 500 €

s Remb.indemnité pour la Servitude : 1000€

o Les frais d'intervention SAFER : 1957 €
Total 18270 €
Le paiement du prix de vente interviendra aprés accompl nant des fc lités de publicité fonciére au servica de la publicité
fonciére compétent et aprés remise d'une copie authentique portant mention de cette publicité ou au vu du centificat du nolaire
prévu & l'annexe | de l'article D 1617-19 du Code général des collectivités territori portant établi des pitces

justificatives des paiements des communes, départements, régions el élablissements publics locaux. La collectivité s'oblige a
ameltre le mandat nécessaire pour que le paiement ail lieu entre les mains du notaire dans les plus brefs délais

Sont 4 la charge du promettant les frais d'acte notarié ainsi que les frais d'hypothéque en cas d'emprunt du promettant.

6. Recours a I'emprunt
Le promeltant fera appe! & I'emprunt pour le réglement du prix : NON

7. Vérification de la capacité de financement
Néant

8. Transfert de propriété, entrée en jouissance
La présente ne saurait en aucune maniére emporter transfert de propriété.

Si la réalisallon dea la pré prc d'achat est demandée :
- le transfert de propriété ne sera réalisé qu'a la date de régularisalion de fa vente par acle authentique,
- le promettant aura la jouissance de limmeuble vendu selon les modalités suivantes :

« Date : au jour de la signature de |'aclte

« Mode : prise de possession réelle
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9. Charges supportées par le promettant en cas de vente

+ Cotisations MSA | les cotisations de I'année en cours a la date de la signature de l'acte resteront entiérement a la charge de
l'ancien exploitani, sauf si le promettant bénéficie de la récolte de I'année en cours 2 la date de la vente.

« Imp6ts et taxes liés au foncier (dont TFB, TFNB):
Réglement définitif le jour de la signature de I'acte authentique

Répartition : au prorala lemporis, 4 compler de I'enirée en jouissance, sur Ia base du dernier avis dimposition, cette répartition
etant définitive et le réglement éteignant foute créance ou dette entre promellant et bénéficiaire & ce sujel, quelle que soil la
maodification éventuelle de ces impdts et taxes pour I'année au cours de laquelle la signature de I'acle inlervient,

Moment du rembour par le pr 1t : le jour de la signature de l'acte,

Modalités du remboursement : par prélévement par le rédacteur de I'acte sur les frais d'acquisition et virement sur le compte
du bénéficiaire )
Le dernier avis d'imposition (taxes fonciéres) de I'ancien propriétaire est annexé a la présente promesse unilatérale d'achat.

* Cotisations de drainage et irrigation : A compter de l'entrée en jouissance prévue cl-dessus, le promettant remboursera au
bénéficiaire (ou directement & lancien propriétaire en cas de mise en csuvre de la faculté de substitution) les cotisations dans la
mesure ol il sura eu communication d'une copie des appels correspondants dans le mois de Jeur réception par le bénéficiaire
{ou l'ancien proprigtaire).

D'une maniére générale, tous les frais et droits, y compris les frais d'expédilion d'acte a remettre & la Safer, qui seront la suite et
la conséquence nécessaire de la présente promesse seront, sl la verite se réalise, supportés par le promettant.

10. Conditions particuliéres : objectifs et conditions de Ia cession

Sila réalisation de |a pré p e d'achat est di fée, I'acte authentique de vente comportera le cahier des charges
suivant que le prometlant déclare d'ores el déja accepter en souscrivant dés ce jour aux engagements suivants et en acceplant
la mise en place d'un partenariat de suivi de son projel avec la Safér pendant une periode da 15 ans.

| Projet de 'acquéreur
Nature du projet : Mise & bail de la parcelle a un agriculteur agréé par la Safer

Description du projet : Maintien de la vocation agricole. Se comportera en bailleur au profit d'un exploitant agréé par la SAFER.

| Agrément du projet par fa Safer

La Safer a pour objet de contribuer en milieu rural, 3 la mise en ceuvre du volat foncler de la palitique d'aménagement el de
développement durable du temitoire rural, d'accroitre fa superficie de certaines explaitations agricoles ou forestiéres, de faciliter
la mise en cullure du sol el lnstallation ou le maintien d'agriculteurs a Ia terre, et de réal des améliorations p llaires. Ellg
pedut suss| conduire des apérations destinées a faciliter la réorientation de terres, batiments ou exploitations vers des usages non
agricoles, en vue de favoriser le développement rural ainsi que la protection de la nalure et de T'environnement,

La Safer déclare
1 du Code rural.

L'acquéreur, dornit le projet personnel correspond & ces objectifs, s'engage pour s& part & maintenir la destination du bien et & en
garantir la pérennité en souscrivant aux engagements ci-aprés mentionnas et en acceptant les medalités de suivi par la Safer qui
en découlent, :

1l Engagements de I'acquéreur

Cahier des charges Bailleur

Pendant une durée de 15 ans & compler de la signature de l'acte authentique de vente et sauf dispense particuliére accordée
par la Safer, l'acquéreur prend les engagements suivants :

1/ réaliser et poursuivre son prajet tel qu'il a été agréé par la Safer et ainsi conserver au bien acquis une deslination conforme
aux objeclifs de l'article L 141-1 du Code rural ;

2/ louer lensemble du bien acquis & un agriculteur agréé par la Safer et les Commissaires du gouvernement, par bail rural en
la personne de M.LAVOREL Laurent.

3/ justifier, & la premiére demande de la Safer, de la régularisation de ce bail au profit du preneur désigné ci-dessus ;

Af solliciter I'autorisation expresse de la Safer selon les modalités décrites ci-aprés avant toute nouvelle prise en location du bien
acquis par une personne aulre que le conjoint ou 'un des descendants, ou ascendants du premeur, @insi qu'avant tout
marcell W, Ie t (sauf application des dispositions de 'article L 411-32 du Code rural)

oualignation de la propriété -3 titre onéreux ou par danation entre vifs — ainsi qu'avant tout apport en sociélé ou échange.
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Droits d'enreqgistrement : régime fiscal spécifique

Sous réserve des dispositions du | de l'article 257, les acquisitions immobiliére faites a 'amiable et 2 litre onéreux par les
communes oU syndicals de communes, les établissements publics fonclers créés en application des articles L.324-1 et suivants
du code de furbanisme, les départements, les régions el par les élablissements publics communaux, départementaux ou
régionaux ne donne lieu & aucune perception au profit du Trésor,

Comme indiqué ci-dessus, la présente acquisition est effectuée dans |e cadre des opérations immabilisres préviies par les
articles L 141-1 et suivants du Code rural et compte tenu das engagements pris par l'acquéreur de maintenir la destination
du bien conforme 2 I'anticie L 141-1 du Code rural pendant une période minimum da 10 ans, la présente vente ne danne lieu
@ aucune perception au profit du Trésor en application de I'article 1028 ter du Code Général des Impdts,

L'sltention de 'acquéreur est spécialement attirée sur la portée des engagements qu'il a pris, ainsi que sur les sanctions
fiscales susceptibles d'&tre appliquées 3 lui-méme ou a ses ayants cause s'il ne r pas ses engag a
Savoir ;

- acquitiement, & premiére réquisition, des droits et taxes dont le présent acte d’acquisition a été exonéré,

- acquittement d'intéréts de retard.

V Suivi du projet de I'acquéreur

Toule évolution du projel de I'acquéreur pendant la durée du cahier des charges pourrait étre de nalure a4 comprometire la
conformité initiale du projel aux objectifs fixés par 'articke L 141-1 du Code fural et entrairier par conséquent la déchéance du
régime fiscal de faveur appliqué lors de I'acquisition.

L'acquéreur s'engage donc & informer la Safer de toute évolution de son projet et a privilégier la recherche d'une solution amiable
avec la Safer permettant au bien de conserver une destination conforme aux objectifs de I'article L 141-1 du Code rural et de
maintenir le bénéfice du régime fiscal de faveur a son profit (redéfinition du projet, cession amiable de la propriété au profit de la
Safer, refocalisation, cession parfielle d'actifs fongiers,., ),

Les stipulations contracluelles ci-dessous (pacte de préférence en cas d'aliénation a titre onéreux, demande de dérogation au
cahier des charges) ont pour objet de permetire & fa Safer de s'assurer, au regard de ses missions, du deverir de la propriété
acquise pendant toule Ia durée du cahier des charges

V. di ce en cas d'aliénation 4 titre o %

Modalité ise & publicité foncigre — évaluation pour la contribution de sécurité i biliére : 150 eurcs

Si une aliénation & litre onéreux intervient avant Fexpiration d'un délai de 15 ans & compter de la signature du présent acte et
sauf si la dérogation fail fobjet dun refus en vertu des stipulations du paragraphe suivant, la Safer aura un droil de préférence
Indépendant du droit de préemption qu'ells peut détenir de |2 loi, pour se rendre acquéreur ux conditions, charges, modalités et
prix qui devront Iui élre communigués par letire recommandée avec demande d'avis de récaption.

Ce droit de graférence s'exercera tant sur limmeuble abjet du présent acte que sur toute cession totale ou partielle d'actions ou
de parls de |a société dont dépendrait ledit immeuble suite & acquisition ou apporl en nalure qui en aurait été fait.

La lettre recommandée dont il s'agit devra préciser formellement quelle est adressée en exécution des stipulations du présent
contrat, faute de quoi le délai ci-aprés indiqué ne s'ouvrira pas.

La Safer disposera alors d'un délai de deux mois a compter de la réception de cetle lettre pour émetire sa position au sujet de ce
droit de préférence et faire connaitre au cédant son refus ou son acceptation. Son silence équivaudra a une renonciation a son
droit de préférence.

V.2. Demande de dérogati u cahier des charges

En lout état de cause, el dans le cas ol, avant l'expiration du terme du cahler des charges, le prometiant (ou méme simplement
I'un d'eux §'ils sont plusieurs) se Irouvail dans !im possibilité de respecter les engagements souscrits conformémient aux conditions
prévues au présenl contral, | devra élre soumis a F'agrément de la Safer tout projet de :

- changement d'exploitant,

- mise en location,

- construction,

- cession a litre onéreux ou gratuit,

- d'apport en société ou de mise & disposition,

- d'échanga

A cet effet, le promeltant ou ses ayants droit, devra faire connaitre & la Safer par leltre recommandée avec demande d'avis de
réceptian, les nom, prénems, profession et domicile de |a personne devant reprendre soit ia propriété soil I'exploitation, ainsi que
la nature, les conditions, charges, modalités et prix de la cession ou de la location.

La leftre recommandae dont il s'agit devra préciser farmellement quelle esl adressée en exécution des stipulalions du présent
contrat, faute de quoi le délai ci-aprés indiqué ne s'ouvrira pas: A défaut de répanse émise dans les deux mois suivant la réception
de la lelire recommandae, la Safer sera réputée avoir donné son agrement.
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Les frais d'instruction éventuels de la demande seront recouvrés auprés du demandeur selon la tarification en vigueur le jour de
la demande, arrétée par le Conseil d'Administration de Ia Safer.

Les bénéficiaires des dérogations ci-dessus visées, et le cessionnaire dans le cas de mutation, seront tenus de remplir toutes les
charges imposées au promellant par les présentes.

En cas de vente aux enchéres publiques par adjudication, le cahier des charges préalable & la vente devra contenir I'obligation,
pour l'adjudicataire, de se conformer aux clauses et conditions imposées par le présent acte

VI Rupture des engagements

La rupture des engagements souscrils par I'acquéreur est de nalure a comprometire la conformité initiale du projet aux objectifs
fixés par Varticle L 141-1 du Code rural et antrainer par conséquent la déchéance du régime fiscal de faveur appliqué lors de
I'acquisition

Dans I'hypothése ol I'acquéreur renconirerait, pendant la durée d'application du cahier des charges, des difficuliés susceptibles
de I'amener a devoir rompre ses engagaments, |'acquéreur s'engage d'ores et déja 4 en Informer la Safer et a éludier avec elle
les conditions d'une cession amiable de la propriété 3 son profit, afin que le bien conserve une destination conforme aux objectifs
de l'article L 141-1 du Code rural et que le bénéfice du régime fiscal de faveur soit maintenu.

En tout état de cause, les stipulations contractuelles ci-dessous (action en résolution ou drolt de délaissement en cas de mise en
cauvre de la faculté de substilution) ent pour objet de permetire & la Safer de s'assurer, au regard de ses missions, du devenir de
|a propriété acquise pendant toule |a durée du cahier des charges en contraignant l'acquéreur 4 lui restituer la propriété ou a la
délaisser.

En cas de manquement aux engagements contractuels auxquels |'acquéreur a souscril dans le cadre du présent cahier des
charges, les partias conviennent d'en régler les conséquences selon la procédure particuliére suivante que la Saler sera lenue
de suivre :

VL1, Constat de manquement, mise en demeura
La Safer devra, par 'envoi d'une lelire recommandée avec accusé de récaplion adressée au promeltant défaillant, constater les
manguaments aux stipulations du cahier des charges. Celte letirs précisera qu'a défaut de reprise el de tenue des engagements

dans le mois suivant cette notification, la Safer pourra mettre-en application les stipulations cor it convenuas ci-aprés

Le méme courrier précisera les modalilés dans lesquelles (a Safer procédera & une visite approfondie et contradictoire du bien
acquis en vue de déterminer les améliorations effectudes et les dépréciations commises. Le prometiant s'engage irrévocablement
a accepter celte visite et y engage ses ayants droit,

VI.2. Action en résolution de {a vente

Modalité soumise a publicité fonciére — évaluation pour la contribution de sécurité immobiliére : 150 euros

La Safer falt réserve exprasse & son profit de 'action n résolution prévue par les articles 1 183 et 1 184 du Code Civil, en cas
dinexécution de 'une ou I'autre de toutes les clauses et conditions spéciales ci-dessus énoncées.

Quant a l'exercice de celte aclion, il est expressément convenu ce gqui suit

Aprés mise en demeure prévue au paragraphe précédent ot en cas dlinexéculion des engagements dans le délai d'un mois
imparti, la présente verte sara résolue de plein drolt, huit jours aprés que la Safer aura fait connaitre au promettant sa volonté
d'user de la présente clause,

Remboursement du prix :

Lorsque la résolution sera acquise, la Safer remboursera au promettant ou a ses ayants droit :
- le prix de la présente vente,
- les impenses utiles faites par le promettant.

Mais il sera déduit de celte somme :

- |es frais d'intervention de la Safer,

- la valeur de toules les dépréciations subies par le bien vendu, le promettant dont le droit est résolu ayant alors & sa charge, a
titre de clause pénale, loutes causes de dépréciations, sans préjudice de tous dommages et interéls que la Safer pourra, si bon
lui semble, lui réclamer dans les termes du droit commun,

- éventuellement, tous frais judiciaires accessoires pour la non exécution du présent contrat, et s'il y a lieu, tous frais de mainlevée,
- les sommes éventuellement verséas par la Safer & la place du promettant ou de ses ayants droit,

Le mentant des impenses ou dépréciations sera déterminé soit a l'amiable, soit par voie d'expertise, amiable ou judiciaire. Les
frais d'instance seront a charge du promettant

Cas dinopposabilité ©

Les effets de l'action en résolution ne seront pas opposables au regard des actes dans lesquels la Safer sera spécialement
INtervenue pour y renoncer.

Dés maintenant, la Safer s'engage a ne pas se prévaloir 4 lencontre de l'organisme préteur des conséquences de cette action
au regard des inscriplions prises en garantie du remboursement de tout prét consenti par l'organisme préteur au promettant avec
l'inlervention de la Safer.

Rembourse: £
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En cas dexistence de préls ayant permis 'acquisition du bien vendu et intervenus dans les conditions mentionnéas dans le
paragraphe précédent, la Safer versera en priorité directement a lorganisme préteur, les sommes lui restant dues en principal,
intéréls el accessoires, sauf en cas de redressement judiciaire de l'emprunteur

Ce versement s'imputera sur le remboursement net incombant a la Safer.

Sur la [imitation du drolt da disposer

L'altention de [acquéreur est appelée sur l'existence de l'action en résolution reservee au profit de la Safer et sur les limitations
au drolt de disposer pouvant résulter des conditions particuliéres ci-dessus enoncees, en matiére de mutation (vente, donation,
apport en société, échange; etc) ou toute constitution de draits réels ou hypothécaires.

Toute cantravention pourrait entrainer la nullité de Facte et la résolution des présentes avec anéanti it des droits réels ainsi
concédés sans l'accord de la Safer.

VIl Contréle des structures (article L 331-2 du Code rural et de la péche maritime)
Opération soumise au régime de I'autorisation préalable d'exploiter

Conformément aux disposilions de Iarticle L 331-2 1l du Code rural et de la péche maritime, dans I'hypothése ol l'acquisition se
réaliserait par lintermédiaire de la Safer et ol I'opération reléverait de la réglementation du contréle des structures, I'avis favorable
qui serait donné & la rélrocession par le Commissaire du Gouvernement représentant le ministre chargé de |'agriculture tiendra
lieu d'autorisation d'exploiter.

11. Conditions et déclarations générales
Si l'achat se réalise, il interviendra aux conditions ordinaires et de droit en pareille matiére

Le promettan! déclare en outre &lre parfaitement informé.

- des surfaces déclarées telles qu'elies sort mentionnées a l'annexa | ;

_ des serviludes existantes autres qua celles décrites au paragraphe 3 et de celles pouvant résulter de la situation des fonds
immobiliers au regard de I'urbanisme, de I'état naturel des lieux et de la loi.

12. Date d’échéance de la levée d'option de la promesse d’achat : 30/03/2024

La réalisation de la pré p d'achat ne pourra avoir lieu que sila Safer en fait la demande par leltre recommandée
avec avis de réception (le cachet de la poste expédilrice fera seul foi), adressée au domicile personnel ou élu du promettant au
plus tard 4 la date d'échéance de |a levée d'option précisée ci-dessus, sans que le prometiant ne puisse se rétracter pour quaique
motif que ce soit jusqu'a celte date

13. Désistement - Défection du promettant

« Désistement - S'il devait y avoir dési du prt t accepté par la Safer, celle derniére conservera a titre de clause
pénale, pour réparer le préjudice subi par elle du fail de ce désistemenl, une somme correspondant & 10 % du prix de venle hors
taxe avec un minimum de 1 000 € hors taxe (ramené au prix de venle si celui-ci est inférieur 4 1 000 €).

« Défection du promettant - Sous réserve le cas échéant de I'application de la loj n* 79.596 du 13 juillet 1979 (loi Scrivener), si
malgré mise en d dressée au promettant par leltre recommandée avec demande d'avis de réceplion, lacte authentique
de cession n'étalt pas signé dans un délai de 15 jours aprés la mise en demeure, |a Safer pourra 50it poursuivre la régularisation
de la vente par Ia vole judiciaire, soil résilier unilatéralement ia venle &n conservant définitivement Ia somme fixée au paragraphe
“Désistement"

14. Conditions suspensives

La présente promesse d'achat sera caduque et sa réalisation ne pourra &lre demandée aprés la levée d'option de la Safer ou
aprés la mise en Gauvre par la Safer de la faculté da substituer le promettant dans le bénéfice de la promesse de vente gu'elle
détient :

1) sila Saler ne pouvait devenir definitivement propriétaire da limmeuble dont la désignation cadastrale figure en annexe |

et faire publier son titre au service de la publicite fonciére,

2) sila cession au profit du prometiant n'était pas agréée par les Commissaires du Gouvernement de la Safer,

3) sifautorisalion de démembrer la propriété n'étail pas obtenue dans la mesure ol celle autorisalion serait requise,

4) siles éventuels titulaires d'un droit de préemplion prioritaire ont décide d'exercer ce droit,

5) sile promettant n'obtenail pas le prét pour le montant, les conditions et délais indiquas au paragraphe 8.

f Ser ir la signature

Le promettant déctare consentir & ce que l'adresse courriel et le numéro de téléphone portable mentionnés ci-dessus, dont |l est
titulsire, soient utilisés dans le cadre des échanges avec la Safer Auvergne-Rhone-Alpes, el nalamment en vue de la signature
de documents élactranig via des pr ires agrées choisis par la Safer Auvergne-Rhone-Alpes (docusign).

Le promettant déclare & cet effel disposer d'un accs personnel 2 intemet, d'un téléphone portable, d'une ligne téléphonique et
de la possibilité d'imprimer le document électronique si nécessaire

tion i
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Les données personnelles collectées sont utilisées dans le cadre de l'exercice des missions dintérat général confiéas aux Safer
en verlu du | de I'article L 141-1 du Code rural et de la péche maritime, el sont nécessaires a l'exécution du présent contrat. Les
dannees personnelles des promeltant et bénéficiaire sant conservées pendant toute la durés de |'exécution du présent contrat,
el Jusqu'a l'expiration d'un délai de 15 ans 4 compter de la signature de l'acte authentique de vente

Conformément 4 la loi n® 2018-493 du 20 juin 2018 relative & |a protection des données personnalles, promaltant et bénéficiaine
disposent d'un droit d'accés, de reclification et de suppression des informations personnelles les concemant. lls peuven! exarcer
leurs droits & tout moment en s'adressant au « Délégué & |a protection des données, Frisafer, 91 rue du Faubourg Saint-Honoré,
75008 Paris », ou par intermal : dpd@safer.fr

15. Accés aux fichiers informatiques

Des informations relalives & ce projet d'achat font I'objet de lraitement informatique. Conformément a la Loi Informatique et
Libertés du 6 janvier 1978 article 27, le promettant dispose d'un droit d'acces et de modification des données le concernant.

16. Annexes jointes
Annexe | — Etat des risques naturels Xi
Autres documents joints : Plans de localisation et servitude d'accés

Approbation des : Faita. .. ... o g S Ve GRS Y S
- mots nuls (nombre) :
- lignes rayées (nombre) le

- renvois {(nombre) : en deux exemplaires : un pour le promettant, un pour la Safer.

Signature du promettant précédée de la mention "lu et approuvé, bon pour promesse d'achat"

Mention Signature :
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PROMESSE UNILATERALE D’ACHAT
ANNEXE | — ETAT DES RISQUES NATURELS

Lideres - Eqeine + Frourone
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DF LA HAUTL SAVOIE

Directivn départementale Annevy, fe

des lemitnires 13 1K 2016
Service aménagensnl. risques

Cellule préscatian des nsques LE PREVEY DE LA HAUTE-SAVOIL:

Heferraes SARCFR AT

Arvén® DRT - N0 - (X9
relatif  l'obligation d'annexer un étnt des risques naturels, miniery el technolugiques lors de toute
Fransuction concernant les biens Immobillers shués sur ls commune d'Epagny-¥letz-Tessy

VU le code de Peavironnement, notamment Ies antieles L 135.5 ¢t R, 125-23 3 R 125-27;

VU Partbte prcfectoeal n® 200683 du § Rverer 2006 modifie o 2607-2007, be 31082007, fe 030372
le 10072008, le 23.06200%, le 21102008, Je 30012009, le 061720040, Ie 17 2009, fe 20042010,
le 27072010, le 23092010, Je 07022011, le 2H022011, fe 17032017 s & o T 30 e 200 |
firant 1 liste des compmtunes soncemies par Pabligation Sunlonmation des soquérenrs ef des locataires de
bieits danrobilicts sur les fiaques naturels o techinologigues mijeurs

VU l'arréie préfecioral n*PREFRHIVEA 20150033 du 22 décembre 2015 de délégation de
du préfer au di iép 1 des de fa Hauwe-Savoie ;

VU Iarrété prétectoral n®PREF/DRCL/BCLE-201 50025 du 26 scptembre 2015 portant création de la
commune nouvelle d*Epagny-Metz- Tesny i cotprer dia 1 junvier 3016 ;

SUR prap de M. le seercuaire général de |a pre ;

ARRETE
Article 1 - Les ¢ : & 1étnby de Fetal den maques pour information des
aequéreuns @ dis locatmres de blens immobiliers sur fes fiagues taturel, miniers et (ochnologiques
majeurs situds diny s A Epagry-Mete-T gres dam un dussier commanal

d"informanog o0 mantee, préf ot
Ce dossicr comprend -

+  lamention des risques naturels pris en vomnple dans [es PPR,

o la plie des zones régl

* leréylement,

+  la cone de sismicitd atlachée 4 lo commune,

= les événements ayant donné licu a la i de I'dtal de

Article 2 : Unc copic du present amété est adressée on nuiric f  la chambre depanementale des notanres

1% p Hlimey Direlaiy T8 Ay coden y

tekephone D3SO TETHIN Wi 4 KT 0 ot ) s s

IR v T gonns (1 oy e g men gl oy i
L e Y R S R I P PN
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2/2

Le présent arrété sera alTiché pendant un niois en mairie et publi¢ au recueil des actes administratifs de la
prefecture de la Haute-Savoic

Article 3: La listc des les dossi d'ine ion, la liste des arréiés de
reconnaissance de ['éal de ph fle ou technologique sont mis & jour 4 chaque arrdié
ifiant |a situation d'une ou de pl au regard des conditions mentionnées a I'anticle R

125-25 du code de I'environnemennt.

Anficle 4: M. le secrélain: géuéral de la préf . M. e di dcp | des terriloires,
M. le maire dFpagny-Maiz-Tessy, sont chargés, chacun en ce qui le conceme, de I'exécution du présem
arrélé

Pour le préfet et par délégation,

Le directeur ddparterontal y
r.
i

Thiny pl‘fl‘“m
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Litursd « Egalur » Framwmite
REFUBLICEIE FRANCAISE

PREFECTURE DE LA HAUTE-SAVOIE

Commune d'EPAGNY-METZ-TESSY
Information sur les risques naturals, minlers st technologiques

En application da I'article L. 125-5 du code de l'environnement
Annexe & l'amété préfectoral n°DDT-2016-0009 du 13/01/2016

1 Situatign de la commune se rogurd &'um ou plusiours plass de provention des risguss nstursls préisibies (PPRN)
La commune esl sltuée dans le périméire dun PPRn oui & non O

Las documents de référence sont :

Piéces das PPRn approuvés Consultables sur iemet

2. Siizstign dw la communs 50 rogard d'on pias ds préventisn dos rivquoes ischnsiegiqoes (PPAD

La commune eel située dans le périmatre d'un PPRt oui O non @
3. Situstien de ls commune s regard d'wn plan da pravention des risgues minjors (PPRm]
La communa est situde dans le parimétra d'un PPRm oui O non &

4. Stixation de s communn a0 rogard du oRege rglsmontalve pear I3 priss on campts s kn stemicitd
La cammune asl siluéa dans una 2one de sismicitd moyenne (4)

8 Lists dos arrités parinnt ou syast pertd reconnaissance de Fétal do catssirephe astsrnllo on inchonlsnlme

catstrophe nanelle
Datp arvédté  Natura de I'événement
23/03/2007 _Inondations et couldes de boue
16/06/2008 Mouvement de temmain différentiel d0 & la
_________ séchaimsse
D11QIERE _ Séisme
26/10/1983 _ Inondations el coulées de boue
04/02/1893 _ Inondations et coulées de boue
06/11/1992  Inondations at coulées de boue
25/01/1891 _inondations et coulées da boue

[ T Pidces jointes

Zpnages réglementaires PPRn a I'dchalle 1/10 000ame

Date d'éluboration de la présenie ficle: : 08/01/2018
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Extrait carte PPR

N

LA TULIERE

Carte réglementaire

Contraintes fortes
Inconstructible

Contraintes moyennes
Constructible sous conditions

ni

Contraintes faibles
Constructible sous conditions
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PLAN SERVITUDE D'ACCES

D Parcelle AT 86 Fonds
servant

Parcelle AT 68 Fonds
dominant

t:![ Emprise du passage (3 métres) ]
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