COMMUNE D’EPAGNY
METZ-TESSY
(Haute-Savoie)

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

Nombre de Conseillers :

® €N eXercice.. ... 33 Le 15 novembre 2022 & 18h45, le Conseil Municipal d'Epagny Metz-Tessy,
® Présents. ... 30 dGment convoqué le 8 novembre 2022, s'est réuni en session ordinaire,
e absents dans la salle d’animation, sise 15 rue de la Grenette, sous la présidence

de Monsieur Roland DAVIET, Maire d'Epagny Metz-Tessy.
PRESENTS : Tous les Conseillers sauf M. Jean-Philippe BOIS, M. Jean-
Philippe BRITON et Mme Célia DE LA CHAPELLE, absents et excusés.

M. Jean-Philippe BOIS a donné procuration a M. Lucien LAVOREL.

e votants
e procurations............ 02

Acte certifié exécutoire compte tenu

?;;t:nsmission en Préfecture le : M. Jean-Philippe BRITON a donné procuration & M. Joseph PELLARIN.
2 1 NOV. 2022 M. Lucien LAVOREL a été désigné secrétaire de séance.

publication en ligne le :
22 NOV. 2022

DAVIET Roland, Maire.
-OBJET-

2022 /96 Acquisition fonciére - Commune d'EPAGNY METZ-TESSY / SAFER -

Parcelles cadastrées 181 AA 70 et 181 AA 71 sises au lieu-dit "Aux Marais
de Tessy" :

Madame le Premier Maire Adjoint expose ;

Les parcelles cadastrées a la section 181 AA sous les numéros 70 et 71, sises au lieu-dit "Aux
Marais de Tessy", d'une superficie respective de 2 568 m? et 6 110 m? telles que figurées sous
teinte jaune au plan ci-annexé (annexe 1), sont classées en zone A "secteur d'activités agricoles”
au Plan Local d'Urbanisme du secteur de Metz-Tessy.

CONSIDERANT que la politique de la Commune menée depuis de nombreuses années en
faveur du maintien d'une activité agricole sur son territoire implique la préservation du foncier
agricole afin de garantir la vocation et I'usage d'un maximum de foncier agricole, de maintenir
les exploitations agricoles et de contribuer & maintenir le maximum de surface productive
agricole ;

CONSIDERANT la volonté de la Commune d'inciter I'exercice d'une agriculture respectueuse de
I'environnement et orientée vers un développement durable du territoire rural ;

CONSIDERANT la notification en date du 18 octobre 2022 regue par la Société d’Aménagement
Foncier et d'Etablissement Rural (SAFER) du projet de vente des tenements susvisés au prix de
19 239,00 €;

CONSIDERANT l'intérét pour la collectivité de se porter acquéreur desdites parcelles afin de
mettre en place un bail rural au profit d'un agriculteur agréé par la SAFER ;

Aprés avoir entendu cet exposé et en avoir délibéré, le CONSEIL MUNICIPAL, & I'unanimité des
membres présents et représentés, DECIDE :

DE SE PORTER ACQUEREUR auprés de la SAFER, sous réserve que la SAFER s'en porte
acquéreur, des parcelles cadastrées 181 AA 70 et 71 telles que figurées sous teinte jaune au plan
ci-annexé (annexe 1), sises au lieu-dit "Aux Marais de Tessy", d'une superficie respective de
2 568 m? et 6 110 m? soit une superficie totale de 8 678 m?.

Ces deux immeubles sont cadastrés comme suit :

Lieudit Section | Numéro Sub Surface lNatare Zonage | Bio
cadastrale

Aux Marais de | 181 AA 70 25 a 68 ca P A Non

Tessy 181 AA 71 A 54 a 14 ca T A Non

181 AA 71 B 6 a 96 ca BS A Non
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D’AUTORISER Monsieur le Maire a signer la promesse unilatérale d'achat ci-annexée (annexe 2)
avec la SAFER, étant précisé que ladite promesse est consentie aux conditions suivantes :

- prix de vente de 27 996,00 € TTC dont 4 666,00 € de TVA, étant précisé que ce prix comprend
les frais supportés par la SAFER dans le cadre de son intervention :

- la Commune ne fera pas appel a I'emprunt ;

- la réalisation de ladite promesse d'achat ne pourra avoir lieu que si la SAFER en fait la
demande au plus tard le 1" mars 2023 ;

- la promesse d'achat sera caduque :
o sila SAFER ne pouvait devenir définitivement propriétaire des biens et faire publier son
titre au service de la publicité fonciére,
o si la cession au profit de la Commune n'était pas agréée par les Commissaires du
Gouvernement de la SAFER,
o si les éventuels titulaires d'un droit de préemption prioritaire ont décidé d'exercer ce
droit ;

- le transfert de propriété ne sera réalisé qu'a la date de régularisation de la vente par acte
authentique ;

- pendant une durée de 15 ans a compter de la signature de |'acte authentique de vente et
sauf dispense particuliére accordée par la SAFER, la Commune prend les engagements
suivants :

o réaliser et poursuivre son projet tel qu'il a été agréé par la SAFER et ainsi conserver aux
biens acquis une destination conforme aux objectifs de I'article L. 141-1 du Code rural et
de la péche maritime,

o louer I'ensemble des biens acquis & un agriculteur agréé par la SAFER et les
Commissaires du gouvernement, par bail rural ou par convention visée 3 I'article L 481-1
du Code rural et de la péche maritime (convention pluriannuelle d'exploitation agricole
ou de paturage),

o justifier, a premiére demande de la SAFER, de la régularisation de ce bail au profit du
preneur qu'elle aura désigné,

o solliciter l'autorisation expresse de la SAFER avant toute nouvelle prise en location des
biens acquis par une personne autre que le conjoint ou 'un des descendants, ou
ascendants du preneur, ainsi qu'avant tout morcellement, lotissement ou aliénation de la
propriété ainsi qu'avant tout apport en société ou échange ;

- si une aliénation a titre onéreux intervient avant I'expiration du délai de 15 ans susvisé, la
SAFER aura un droit de préférence indépendant du droit de préemption qu'elle peut détenir
de la loi, pour se rendre acquéreur aux conditions, charges, modalités et prix qui devront lui
étre communiqués ;

- dans le cas ou la Commune se trouverait dans I'impossibilité de respecter les engagements
souscrits, il devra étre soumis a l'agrément de la SAFER tout projet de: changement
d'exploitant, mise en location, cession a titre onéreux ou gratuit, d'apport en société ou de
mise & disposition, d'échange ;

- dans I'hypothése ol la Commune rencontrerait, pendant le durée de 15 ans susvisée, des
difficultés susceptibles de I'amener a devoir rompre ses engagements, I'acquéreur s'engage 3
en informer la SAFER et a étudier avec elle les conditions d'une cession amiable de la
propriété a son profit, afin que les biens conservent une destination conforme aux objectifs
de l'article L 141-1 du Code rural et de la péche maritime et que le bénéfice du régime fiscal
de faveur soit maintenu ;

- la SAFER fait réserve expresse a son profit de I'action en résolution prévue par les articles
1224, 1227 et 1228 du Code Civil, en cas d'inexécution de l'une ou l'autre de toutes les
clauses et conditions spéciales convenues.

Page 2/3



D'AUTORISER Monsieur le Maire & signer tout acte nécessaire a la réitération par acte
authentique de la promesse unilatérale d'achat.

DE PRENDRE EN CHARGE, si la vente se réalise, tous les frais et droits, y compris les frais
d'expédition d'acte & remettre a la SAFER, qui seront la suite et la conséquence nécessaire de
ladite promesse.

D’AUTORISER Monsieur le Maire & conclure un bail rural avec un agriculteur agréé par la SAFER.

Pour Extrait Conforme,
Le Maire,

Lo . p Vi
Le secrétaire de seanoe)

/J/

" Lucien LAVOREL.

o>
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Annexe 1 a la délibération approbative du Conseil Municipal
n° 2022/96 en date du 15 novembre 2022
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Annexe 2 a la délibération approbative

/ f du Conseil Municipal n° 2022/96 en
...\Sa Cr

. date du 15 novembre 2022
Auvergne-Rhane-Alpes

PROMESSE UNILATERALE D'ACHAT

Préambule

La présente promesse unilalérale d'achat est consentie a la Safer dans le cadre de ses missions d'aménagement du territoire,
en faveur de I'agriculture, du développement rural et de la préservation de I'environnement

Les biens objet de la présente promesse d'achat sont situés dans le périmétre d'un territoire sur lequel intervient la Safer en vue
de son aménagement durable.

L’'action de la Safer vise & rationaliser, sur le long terme, I'utilisation de I'espace rural entre les différents usages du sol, &
encourager et a déployer des activités agricoles et rurales congues dans leur multifonctionnalité (économique, sociale,
environnementale)

Le projet personnel du promettant a trouvé écho auprés de la Safer, intéressée par I'affectation future des biens objet de la
présente promesse d'achat, compte tenu de ce qui précéde.

Dans le cas ol |a réalisation de la présente promesse unilatérale d'achat serait demandée par la Safer, son intervention aura
conlribué & la mise en ceuvre du projet personnel du promettanl grace aux moyens suivants :
- expertise des biens objet de la présente promesse,
- présentation du projet d’acquisition, tel qu'énonceé par le promettant, aux acteurs locaux (collectivités et instances
agricoles) et concertation afin de faciliter son intégration au niveau local,
- validation du projet d'acquisition qui, tel gu'énonceé par le promettant et aprés agrément par la Safer, sera compatible
avec les affectations envisageables dans le cadre de 'aménagement du territaire,
- accompagnement du projet dans le temps en s'assurant de sa pérennité au travers d'un cahier des charges,
- application, sous certaines conditions, d'un régime fiscal propre aux cessions réalisées par la Safer.
- applicalion, sous certaines condilions, d'un régime dérogatoire en matiére de contrdle des structures

La présente promesse unilalérale d’achat est consentie & la Safer dans le cadre d'une procédure réglementee d'atiribution qui
impose a la Safer d'accomplir plusieurs formalités préalablement a toute décision d'attribution qu’elle intervienne par cession ou
par subslitution (appel public de candidatures, avis consultatif du Comité Technique Départemental en vue de I'arbitrage collégial
des candidatures, approbation du projet d'attribution par les Commissaires du Gouvemement de la Safer).

Ceci exposg, il est consenti la promesse d'achal suivanie :

Le promettant

COMMUNE D'EPAGNY METZ-TESSY , représentée par Monsieur le Maire Roland DAVIET
Adresse : Mairie 143 rue de la République 74330 EPAGNY METZ-TESSY

Téléphone : 0450220471

Mail . maine@epagnymelztessy.fr

domicilié en ['Etude de Maitre .. [ .
Adresse S . ranyememryen: i ey vty i e iy s x

Le bénéficiaire
La Societé d'Aménagement Foncier et d'Etablissement Rural (Safer) Auvergne-Rhone-Alpes, désignée sous le vocable "le

bénéficiaire" ou “la Safer’, Société Anonyme au capital de 7 399 008,00 euros dont le siége social est & LYON, 23, rue Jean
Baldassini immatriculée au RCS de LYON sous le numeéro. B 062 500 368

Le promettant s'engage & acquérir la propriété immobiliere dont la désignation cadastrale figure en annexe 1, et ce de fagon
irrévocable et sans possibilité de rétractation pour quelque motif que ce sait, sous réserve de I'application de ['article L 271-1 du
Code de la construction et de I'habitat visé au paragraphe 7, jusqu'a la date limite de levée d'option indiguée au paragraphe 12

1. Désignation des immeubles

Une propriété rurale située sur la commune de EPAGNY METZ-TESSY, d'une surface tolale de 86 a 78 ca et comprenant diverses
parcelles agricoles cadasirées comme suit :

. 5 . d Nature q
Lieu-dit Section N Sub Dlv. Ancien N Surface Cadasirale Zonage Bio
AUX MARAIS DE TESSY 181AA 0071 A 0124 54 a4 ca T A Non
AUX MARAIS DE TESSY 181AA 0071 B 0124 6ag96ca BS A Non

Commune : EFAGNY METZ-TESS
Lieu-ait Section | N Sub Div. | AncienN® Surface Natre | 5onage | Bio
' Cadastrale 9
AUX MARAIS DE TESSY 181AA 0070 0123 25268 ca P A Non
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Tolal surface : 86 a 78 ca sur la commune de EPAGNY METZ-TESSY

tels que ces immeubles existent & ce jour avec toules leurs dépendances, tous droits notamment de mitoyenneté pouvant en
dépendre et lous immeubles par destination pouvant y étre attachés sans réserve.

2. Diagnostics techniques et autres déclarations mentionnées a I'annexe Il

Etat des risques - géorisques

3. Eléments complémentaires

Néani
4. Situation locative
Libre

5. Prix de vente et modalités de paiement

Prix de vente : 27 996,00 € TTC (VINGT-SEPT MILLE NEUF CENT QUATRE-VINGT-SEIZE EUROS TTC)
dont 4666 € de TVA

Le paement du prix de venle inler dra aprés accompl 1t des f lités de publicité fanciére au sarvice de la publicite
fanciére compélent et aprés remise d'une copie authentique portant mentjon de cetle publicité ou au vu du certificat du notaire
prévu & lannexe | de larlicle D 1617-19 du Code général des collectivités teriloriales portant étatlissement des piéces
justificati des pai des o es, dép ts, régions et établissements publics locaux. La collectivité s'oblige a

le ng pour que le pai it at lieu entre les mains du notaire dans les plus brefs délais.

Sont a la charge du promettant les frais d'acte notarié ainsi que les frais d'hypothéque en cas d'emprunt du promettant.

6. Recours a I'emprunt
Le promettant fera appel & l'emprunt pour le réglement du prix : NON

7. Vérification de la capacité de financement
Néant

8. Transfert de propriété, entrée en jouissance
La présente ne saurait en aucune maniére emporter transfert de propriéte.

Si la réalisation de la présente promesse d'achat est demandée :
- le transfert de propriété ne sera réalisé qu'a la date de régularisation de la vente par acte authentique,
- le promettant aura la jouissance de immeuble vendu selon les modalités suivantes :

« Date : au jour de la signature de l'acte

« Mode : prise de possession réelle

9. Charges supportées par le promettant en cas de vente

+ Cotisations MSA : les cotisations de l'année en cours a la date de la signature de I'acte resteront entiérement a la charge de
I'ancien exploitant, sauf si le promettant bénéficie de la récolte de 'année en cours & la date de la vente.

» Impbts et taxes liés au foncier (dont TFB, TFNB):
Remboursement postérieurement & la signature de l'acte authenlique

A compler de I'entrée en jouissance prévue ci-dessus, le prometiant remboursera au bénéficiaire (ou directement & I'.?ncien
propriétaire en cas de mise en ceuvre de |a faculté de substitution) les impots et taxes liés au foncier dans la mesure ol il aura
eu communication d'une capie des appels correspondants dans le mois de leur réceplion par le bénéficiaire (ou l'ancien
propriétaire)

» Cotisati de drainage et irrigation : A pter de 'entrée en jouissance prévue ci-dessus, le promettant remboursera au
bénéficiaire (ou directement a I'ancien propriétaire en cas de mise en ceuvre de |a facullé de substitulion) les cotisations dans la
mesure of | aura ey communication d'une copie des appels correspondants dans Iz mois de leur réception par le bénéficiaire
(ou I'ancien propriétaire).
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D'une maniére générale, tous les frais et droits, y compris les frais d'expédition d'acte a remeltre a la Safer, qui seront la suile et
la conséquence nécessaire de la présente promesse seront, si la vente se réalise, suppoités par le promettant,

10. Conditions particuliéres : objectifs et conditions de la cession

Sila réalisation de la présante pr d'achat ast d dée, 'acte authentigue de vente comportera le cahier des charges
suivant que le promettant déclare d'ores et dia accepler en souscrivant dés ce jour aux engagements suivants et en acceptant
la mise en place d'un partenanat de suivi de son projel avec la Saler pendant une périade de 15 ans,

| Projet de I'acquéreur

Nature du projet : Bailleur

Description du projet : maintien de la vocation agricole, se comportera en bailleur au profit d'un exploitant agréé par la SAFER.

1 Agrément du projet par Ia Safer

l.a Safer Auvergne-Rhone-Alpes a pour objel, notamment, doeuvrer pric EREN: iort des agricoles,
nalurels et [ iers, de I l'install. , e 1 et ac i 1 d'expl agricoles ou forestiéras ainsi que
l'amélioration de la répartition parcellaire des explollations, de concounr & la diversité des sy de production, 3 la d

des paysages, 4 la prolection des ressources nalurelles 81 au mai delad # biologique, de contnbuer au développement

durable des ternloires ruraux &l de faciliter la réorientalion des terres, batiments ou exploitations:

La Safer Auvergne-Rhone-Alpes déclare que la présente cession répond aux objeclifs fixes par I'article L. 141-1 du code rural el
de la p&iche maritime. L'acquéreur dont le projel personnel correspond a ces objeclifs, s'engage a maintenir la destination du bien
et & en garantir la pérennité en souscrvant aux eng. nents iz et en plant les modallés de contrdle qui en découlent

Il Engagements de l'acquéreur

Cahier des charges Bailleur
Pendant une durée de 15 ans & compler de |a signalure de I'acte authentique de vente et sauf dispense particuliére accordée par
la Safer, l'acquereur prend les engagements sulvants

1/ réaliser et poursuivre son projet lel qu'il a é1é agréé par la Safer et ainsi conserver au bien acquis une destination conforme
aux abjectifs de |'article L 141-1 du Code rural ;

2/ louer I'ensemble du blen acquis a un agriculteur agréé par la Safer et les C i du gouver . par bail rural ou par
convention visée a l'articls L 481-1 du Caode rural (convention pluriannuelle d'exploitation agricole ou de paturage) ,

3/ justifier, & la premiére demande de la Safer, de la régulansation de ce bail au profit du preneur désigne ci-dessus ;

4/ solliciter l'autonsation exprasse de la Safer selon [es modalites décrites ci-aprés avant toute nouvelle prise en location du bien
acquis par une persanne aulre que le conjoint ou l'un des descendants, ou ascendants du prenewr, amsi quavanl toul
morcellement, lotissement (sauf application des dispositions de I'article L 411-32 du Code rural) ou alignation de la propriglg - a
litre onéreux ou par donation entre vifs —aingi qu'avant toul appart en Soci&ts ou échange.

Oroits d'enregistrement : régime fiscal spécifique
Comme indiqué ci-dessus, la présente acquisition est effectuée dans le cadre des opéralions immobiligres prévues par les
articles L 141-1 et suivanls du Code rural et compte tenu des engagements pris par [ acquérsur de mainténir la destinalion
du bien conforme & l'article L 141-1 du Code rural pendant une période minimum de 10 ans, la présente vente ne donne lieu
a aucune perception au profit du Trésor en application de l'article 1028 ter du Code Général des Impots.

L'altention de I'acquéreur est spécialement attirée sur la poriée des engagements qu'il a pris. ainsi que sur les sanctions
fiscal plibles d'élre appliquées a lui-méme ou a ses ayants cause s'il ne respecte pas ses engagements, a

savoir :
- acquittement, & premiére réquisition, des droits et taxes dont le présent acle d'acquisition a été exonére,
- acquittement d'intéréts de retard

V Suivi du de I'acquéreur

Toute évolution du projel de I'acquéraur pendant la durée du cahier des tharges pourrait étre de nature & compromettre la
conformité initiale du projet aux objeclifs fixés par 'arlicle L 141-1 du Code rral et entrainer par conséquent la déchéance du
régime fiscal de faveur appliqué lors de I'acquisition

L'acquéreur s'engage donc & infarmer la Safer de loute évolution de son projet el & privilégier la récherche d'une solution amiable
avec la Safer permettant au bien de conserver une destination conforme aux objectifs de I'arlicle L 141-1 du Code rural el de
maintenir le bénéfice du régime fiscal de faveur & son profil (redéfinilion du projet, cession amiable de la propriété au profit de la
Safer, relocalisation, cession partielle d'actifs fonciers,... ).

Les stipulations cantractuelles ci-dessous {pacte de préférence en cas d'aliénation & titre onéreux, demande de dérogation au
cahier des charges) onl pour objet de permettre & |a Safer de s'assurer, au regard de ses missions, du devenir de la propriéle
acquise pendant toute la durée du cahier des chaiges.
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V.1. Pacle de préférence en cas d'aliénation & titre onéreux

Maodalité ise @ publicité fonciére - évaluation pour la ibution de sécurite biliére : 150 suros

Siune alignation a tire onéreux intervient avant l'expiration d'un délai de 15 ans a compter de la signature du présent acte ef saul
5| la dérogation fail I'objet d'un refus &n veru des stipulations du paragraphe sulvant, Ja Saler aura un drail de préférence
Independant du droit de présmption gu'elle peut détenir de Iz loi, pour-se randre acquéreur aux condilions, charges. modalités et
prx qui devront lul étre communigués par letire dée avec d la dans de réception,

Ce droit de prélére_nz;e s'exercera tant sur limmeuble abjet du présent acte que sur loute cession totale ou partielle d'actions ou
de parts de |a société dont dépendrait ledit immeuble suite & acquisition ou apport en nature qui en aurait é1é fait

La letire recommandée dont il s'agil devra préciser formellement qu'elle est adressée en exécution des stipulalions du présent
contrat, faute de quoi le délai ci-aprés indiqué ne s'ouvrira pas

La Safer disposera alors d'un délai de deux mois a compler de la réceplion de celie lettre pour émettre sa posilion au sujet de ce

droit de préférence et faire connaitre au cédant son refus ou son accaptation. Sen silence #quivaudra a une rananciation a son
droit de préférence

V.2. Demande de derogation au cahier des charges

En tout état de cause, et dans le cas ol, avant 'expiration du lerme tu cahier des charges, le promeltant {ou méme simplement
I'un d'eux s'ifs son! plusieurs) se trouvait dans limpossibilité de respecter les engagements souscnts conform#&ment aux condilions:
prévues au present contral, il devra élre soumis a lagrément de la Safer taut projet de

- changement d'exploitant,

- mise en location,

- cession a titre onéreux ou gratuit,

- d'apport en saciété ou de mise a disposition,

- d'échange,

A cet effet, le promeflant ou ses ayanis droit, devra faire connaitre 4 la Safer par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, les nom, prénoms; profession et donucile de |a personne devant reprendre soit la propriété soil l'exploitation, ainsi que
la nature. les conditions, charges, modalités el prix de |a cession ou dé la lgcation.

La lettre recommandée dont il s'agit devra preciser formellement quelle est adressée en exécution des stipulations du présent
contral, faule de quoi le délai ci-aprés indiqué ne s'ouvnira pas. A défaut de réponse émise dans les deux mols suivant la réception
de Ia lettre recommandée, la Safer sera réputée avair dannhé son agrément

Les frais d'instruction éventuels de fa demande serant recouvrés auprés du demandeur selon la tanfication en vigueur le jour de
la demande, arrétée par le Conseil dAdministration de la Safer.

Les beénéficiaires des dérogations ci-dessus visees, el le cessionnaire dans le cas de mutation, seront tenus de remplir toutes les
charges Imposées au promettant par les présentes.

En cas de vente aux enchéres publiques par adjudication, le cahier des charges préalable a la vente devra contenir I'obligation,
pour l'adjudicataire, de se conformer aux clauses et conditions imposées par le présant acle.

VI Rupture des engaaements

Lu_ruplure des engagements souscrits par l'acquéreur est de nature a compromettre la conformité initiale du projet aux objectifs
fixés par laricle L 141-1 du Code rural et entrainer par conséquent la déchéance du régime fiscal de faveur appliqué lors de
Facquisition.

Dans I'hypathése ob I'actudreur rencontrerait, pendant la durée d'application du cahier des charges, des difficultés susceptibles
de l'amener & devoir rompre ses engagements, {'acquéreur s'engage d'ores el dé;a a en infarmer la Safer et & éludier avec elle
les conditions d'une cession amiable de |a proprigte & son profit, atin que le bien conserve une destination conforme aux objectifs
de l'article L 141-1 du Code rural et que le bénélice du régime fiscal de faveur soit maintenu.

En tout étal de cause. les slipulations contractuelles ci-dessous (action en 1 ou droil de dél t en cas de mise en
ceuvre de la faculle de substitution) onl pour objet de permettre 4 |a Safer de s assurer au regard de ses missions, du devenir de

la propriété acquise penidant toute la duréa du cahier des charges en contraignant l'acquéreur & lui restituer Iz propriété pu a la
délaisser,

En cas de manguement aux engagements contractuels auxquels I'acquéreur a souscril dans le cadre du présent cahier des
charges, les parlies conviennent d'en régler les conséquences selon la procédure particuliere suivanle que la Safer sera tenue
de suivie

VL1 Constat de manguement, mise en demeure

La Safer devra, par |'envor d'une letire recommandée avec accusé de lon ad

Al

p 82 all p A les

q aux stipulations du cahier des charges. Cette Igttre précisera qu'a défaut de repniss et de tenue des engagements
dans le mois suivant cetle notification, la Safer pourra meltre en application les stiputations contractuell 1 EnuUes ci-apré

Le méme courner précisera les mnd_alllés dans lesquelles la Safer procédera a une visite app die et d e du hien

acquis en vue de dé 1er les ameéls

et les depréciations commises. Le promatiant s'engege inévocablement
a accepler celle visile el y engage ses ayants droit
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Vi.2. Action en résolution de la vente
Modalité soumise a publicité fonciére — évaluation pour la contribution de sécurité immobiliére : 150 euros

La Safer fait réserve expresse a son profit de l'action en résolution prévue par les articles 1224, 1227 el 1228 du Code Civil, en
cas d'inexécution de I'une ou l'autre de toutes les clauses et conditions spéciales ci-dessus énoncées

Quant a I'exercice de cette action, Il est expressément convenu ce qui suit:

Aprés mise en demeure prévue au paragraphe précédent et en cas d'inexécution des engagements dans le délai d'un mois
imparti, la présente vente sera résolue de plein droit, huit jours aprés que la Safer aura fail connaitre au promettant sa volonlé
d'user de |a présente clause,

Remboursement du prix :

Lorsque la résolution sera acquise, la Safer remboursera au promellant ou a ses ayants droit :
- le prix de la présente vente,
- les impenses utiles failes par le promellant

Mais il sera déduit de cette somme :

- les frais d'intervention de la Safer,

- la valeur de loutes les dépréciations subies par le bien vendu, le promettant dont le droil est résolu ayant alors a sa charge, a
titre de clause pénale, toutes causes de dépreciations, sans préjudice de tous dommages et intéréts que la Safer pourra, si bon
|lui semble, lui réclamer dans les termes du droit commun,

- éventuellement, tous frais judiciaires accessoires pourla non exécution du présent contrat, et s'il y a lieu, tous frais de mainlevée,
- les sommes évenluellement versées par la Safer 4 la place du promettanl ou de ses ayants draoit,

Le montant des impenses ou dépréciations sera déterminé soit a 'amiable, soit par voie d'expertise, amiable ou judiciaire. Les
frais d'instance seront a charge du promettant.

Cas dinopposabilité :

Les effets de 'action en résolution ne seronl pas opposables au regard des actes dans lesquels la Safer sera spécialement
intervenue pour y renoncer.

Dés maintenant, la Safer s'engage a ne pas se prévaloir a I'encontre de 'organisme préteur des conséguences de cetle aclion
au regard des inscriplions prises en garantie du remboursement de tout prét consenti par |'organisme préteur au promettant avec
l'intervention de la Safer.

Remboursemen) des préis :

En cas d'existence de préts ayant permis l'acquisition du bien vendu et inlervenus dans les condilions mentionnées dans le
paragraphe précédent, la Safer versera en priorité directement & l'organisme préteur, les sommes lui restant dues en principal,
intéréts et accessoires, sauf en cas de redressement judiciaire de 'emprunteur.

Ce versement s'imputera sur le remboursement net incombant a la Safer.

Sur I3 limitation du droit de disposer

L'attention de l'acquéreur est appelée sur l'existence de I'action en résolution réservee au profit de la Safer et sur les limitations
au droit de disposer pouvant résulter des conditions parliculieres ci-dessus énoncées, en maliére de mutation (vente, donation,
apport en société, échange, etc) ou loute constitution de droits réels ou hypolhécaires,

Toute contravention pourrait entrainer la nullité de I'acle et |a résolution des présentes avec anéantissement des droits réels ainsi
concédés sans l'accord de la Safer.

Vil Contrale d tructures (arlicle L 331-2 du Code rural et de la péche maritime)

Opération soumise au régime de I'autorisation préalable d’exploiter

Conformément aux disposilions de l'article L 331-2 Il du Code rural et de fa péche maritime, dans I'hypothése ol l'acquisition se
réaliserait par lintermédiaire de la Safer et ou l'opération reléverait de |a réglemenlation du contréle des slructures, I'avis favorable
qui serait donné 4 la rétrocession par le Commissaire du Gouvernement représentant le ministre chargé de I'agriculture tiendra
lieu d'autorisation d’exploiter.

11. Conditions et déclarations générales
Si l'achat se realise, il interviendra aux conditions ordinaires et de drait en pareille matiere

Le promettant déclare en outre étre parfailement informeé

- des surfaces déclarées telles qu'elles sont mentionnees a I'annexe t ;

- des servitudes existantes autres que celles décrites au paragraphe 3 et de celles pouvant résuiter de la situalion des fonds
immobiliers au regard de l'urbanisme, de I'état naturel des lieux et de la loi.

12. Date d'échéance de la levée d'option de la promesse d’achat : 01/03/2023

La réalisation de la présente promesse d'achat ne pourra avoir lieu que si la Safer en fait la demande par leltre recommandée
avec avis de réception (le cachet de la poste expéditrice fera seul foi), adressée au domicile personnel ou élu du promeltant au
plus tard & la date d'échéance de la levée d'option précisée ci-dessus, sans gue le promeltant ne puisse se rétracter pour quelque
motif que ce soit jusqu’a cette date
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13. Désistement - Défection du promettant

- Désistement - S'l devait y avorr désistement du promettant accepté par la Safer, ceite derniére conservira a titre de clause
pénale, pour réparer le préjudice subj par elle du fail de ce désistement, une somme correspondant 2 10 % du prix de vente hois
taxe avec un minimum de 1 000 € hors taxe (ramené au prix de vente si celui-ci est inférieur a 1 000 €)

« Defection du promettant - Sous réserve le cas échéant de Iapplication de fa loi n* 79.596 du 13 juillet 1978 {loi Scrivener), si
malgré mise en d ad 88 3y par lelire recommandée avec demande d'avis de réceplion, 'acte authentique
de cession n'étail pas signé dans un délal de 15 jours aprés la mise en demeure, la Saler pourra soil poursuivre 13 regulanisation
de la vente par la voie |udiciaire, sait résilier unilatéralemant la vente en conservant définilivement la somme fixee au paragraphe
"Désistement".

14. Conditions suspensives

La présente promesse d'achat sera caduque et sa réalisalion ne pourra étre demandée aprés la levée d'option de la Safer ou
aprés la mise en ceuvre par la Safer de la faculté de substituer le promettant dans le bénéfice de la promesse de vente qu'elle
détient :

1) sila Safer ne pouvait devenir définitvement propriétaire de limmeuble dont la désignation cadastrale figure en annhexe |

el faire publier son titre au service de la publicte foniére,

2} sila cession au profil du promettant n'étail pas agréée par les Commissaires du Gauvernemeant de la Safer

3) sil'autorisation de démembrer |a propriélé n'élail pas ablenue dans la mesure ol cette autarisation serail requise,

4) siles eventuels tilulaires d'un droit de préemption prioritaire ont décidé d'exercer ce droit,

Recuel de conserntamanl pour | nafure dleciromaue

Le promellanl déclare consentir & ce que I'adresse courriel et le numéra de 1éléphone portable mentignnés ci-dessus, dont il est
titulaire, soient utilisés dans le cadre des échanges avec la Safer Auvargne-Rhone-Alpes, et notamrment en vue de la sighature
de documents électroniques, via des prestataires agrées choisis par la Safer Auvergne-Rhéne-Alpes (docusign),

Le promettant déclare a cet effel disposer d'un aceds personnel & intemel, d'un Léléphone portable, d'uné ligne 1éléphonique et
de la possibililé d'imprimer le document électronigue si nécessaire.

Brotection des données parsonnelles

Les données personnelles collectées sont utilisées dans le cadre de 'exercice des missians d'intérét général confiées aux Safer
en vertu du | de l'article L 141-1 du Code rural et de la péche maritime, et sont nécessaires a 'exécution du présent conlrat. Les
données personnelles des promettant et bénéficiaire sont conservées pendant toute la durée de 'execulion du présent contrat,
el jusqu'a I'expiration d'un délat de 15 ans & compler de la signalure de l'acte authentique de vente.

Conlformément a la loi n* 2018-483 du 20 juin 2018 relative & la protection des données persannelles, promettant et bénéficiaire
disposent d'un droit d'acces, de rectification el de suppression des informalions persennelles les concernant. lis peuvent exercer
leurs droits a tout moment en s'adressant au « Délégué & la protection des données, Frsafer, 91 rue du Faubourg Saint-Honoré,
75008 Paris », ou par internet : dpd@safer.fr.

15. Recueil de consentement pour la signature et I'envoi électroniques

Les signataires déclarent consenlir a ce que l'adresse courriel et le numéro de téléphone portable mentionnés ci-dessus, dont ils
sont titulaires, soient utilisés dans le cadre des &changes avec la Safer Auvergne-Rhine-Alpes via des prestataires agréés choisis
par elle, et notamment en vue de :
- la signature de documents électroniques (DocuSign)
- Tlenvoi et la réception d'une leltre recommandée éleclronique lorsque la loi permet cette forme de notification
conformément & I'article L100 | du Code des postes et des communications électroniques (AR 24)

Les signataires déclarent & cet effet disposer d'un acceés personnel & internet, d'un téléphone portable, d'une ligne téléphonique
et de |la possibilité d'imprimer le document électronigue si nécessaire,

16. Protection des données personnelles

Les données personnelles collectées sont utilisées dans le cadre de I'exercice des missions d'intérét général confiées aux Safer
en verlu du | de l'article L 141-1 du Code rural et de la péche maritime, et sonl nécessaires a |'exécution du présent contrat, Les
données personnelles des signataires sont canservées pendant toute la durée de I'exécution du présent contral, et jusgu'a
I'expiration d'un déta: de 15 ans & compler de la signature de lacte autl que de venle.

Conformeément 3 la loi n® 2018-493 du 20 juin 2018 ala pre des données personnelles, les signataires disposent
d'un droil d'accés, de rectificalion et de suppression des informalions personnelles les concernant. Ils peuvent exercer leurs droits
alout moment en s'adressant au « Délégué 3 |a protection des données, Fnsafer, 91 rue du Faubourg Saint-Honorg, 75008 Paris
», ou par intemel : dpd@safer.fr.

17. Droit applicable au contrat

Le présent acte, son interprétalion et son exécution sont soumnis au droit frangais et tout différend & son égard relévera de la
compétence exclusive des jundiclions frangaises.

18. Annexes jointes
Annexe | — etal des risques - géorisques

Autres documents joints : plans
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Approbation des : Faild . i i

- mots nuls (nombre) :

- lignes rayées (nombre) | sssimirmmissim s o s

- renvois (nombre} : en deux exemplaires : un pour le promettant, un pour la Safer.

Signature du promettant précédée de la mention "lu et approuvé, bon pour promesse d'achat"

Mention Signature :
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